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Pfiffige 3,5-Zimmer-Maisonette-
Eigentumswohnung in idyllischer Wohnlage von
Donaueschingen-Allmendshofen


mailto:info@kerstinbraun-immobilien.de
http://www.braun-immobilien-vs.de/

BI'CIUI'I Objekt-Nr. 4-7432
Wuhrweg 12
78166 Donaueschingen

Objektnummer | 4-7432
Anschrift  Wuhrweg 12 4 s N
78166 S Ui\ |
Donaueschingen ' T~
Deutschland , / ~.
Baujahr 1998 ‘ f
Wohnflache | 98,00 m2 Sy ;
Zimmeranzahl = 3,5 | . A E et
Kaufpreis = 259.000,00 € e
Hausgeld ' 342,00 € T kBl /)
Maklercourtage = 3,57 % inkl. 19 % ‘ oL e
MwSt '
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© Oper org/copyright - M

OBJEKTBESCHREIBUNG

Ob Sie vermieten oder diese Immobilie selbst nutzen. Viele Moglichkeiten zur freien Entfaltung
stehen dem zukiinftigen Eigentiimer zur Verfligung.

Grin eingebettet, erwartet Sie hier eine pfiffige und charmante 3,5-Zimmer-Maisonette-
Eigentumswohnung, im 1. Dachgeschoss und 2. Dachgeschoss, einer sehr gepflegten
Wohnanlage in idyllischer und naturverbundener Wohnlage von Donaueschingen, im Stadtteil-
Allmendshofen.

Mit ca. 100 m2 Wohnflache bietet Ihnen diese Maisonette-Eigentumswohnung gentigend Platz fur
eine kleine Familie bzw. fir einen 1-3-Personenhaushalt, welche zudem durch ihr charmantes und
durchdachtes Wohnkonzept, durch ihre helle Art sowie der idyllischen Wohnlage besticht.

Die massive Bauweise, die hellen, sonnenverwthnten Raume, zwei Balkone, ein Kellerabteil sowie
eine Einzelgarage und ein Pkw-AufRenstellplatz garantieren lhnen beste Wohnqualitat, um das
Leben in den eigenen vier Wéanden so richtig geniefl3en zu kénnen bzw. sorgt fir eine solide
Investitionssicherheit. Lassen Sie abends bei einem Glas Wein und einem idyllischen Blick ins
Grine den Tag ausklingen.

Die Wohneinheit selbst empfangt Sie mit einem Flurbereich, von welchem Sie zum einen sogleich
geradewegs in das gerdumige Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf einen Uberdachten Balkon
gelangen. Zum anderen erreichen Sie ebenfalls geradlaufig den Treppenaufgang in das 2.
Dachgeschoss sowie rechtsseitig eine geraumige Kiche mit einem weiteren Balkonausgang und
linksseitig ein Gaste-WC.

Das 2. Dachgeschoss prasentiert sich mit einem hellen Flur, von welchem Sie einerseits in ein

grofl3zugiges Schlafzimmer gefiihrt werden. Anderseits erreichen Sie ein weiteres Zimmer sowie
das Badezimmer.

Braun Immobilien
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Obwohl diese Wohneinheit teilweise aufgefrischt werden muss (diverse Schénheitsreparaturen),
damit Sie wieder im neuen Glanz erstrahlt, finden Sie hier ein nicht alltédgliches Wohnen, mit
durchdachter Grundrissgestaltung und hellen Raumen vor. Einziehen und aufleben in einer sehr

idyllischen Lage ist hier das Motto.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung der Wohneinheit erfolgt Gber eine

Gaszentralheizung.

Zudem rundet eine Einbaukilche dieses charmante Immobilienangebot ab. Selbstverstandlich
steht der Hausgemeinschaft ein Hausmeisterservice fiir den Innen- und Au3enbereich zur

Verfligung.

ECKDATEN

Objektart
Kategorie
Baujahr
Hausgeld
Wohnflache (ca.)
Zimmer

Anzahl Balkone
Objektzustand
Anzahl Etagen

Stellplatzanzahl
Garage
Freiplatz

Provision

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweisart
Objekttyp
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Primérenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Ausstelldatum
Energieausweis giltig bis
Energietrager

Braun Immobilien

Eigentumswohnung
Maisonette-Wohnung

1998

326,00 €

98,00 m?2

3,5

2

Gepflegt

2 (1. Dachgeschoss + 2. Dachgeschoss)

2
Einzelgarage
Pkw-AulRenstellplatz

3,57 % inkl. 19 % MwsSt

Verbrauchsausweis
Wohngebaude

65 kWh/(m?*a)

Klasse B

1998

Gas

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
13.08.2019

12.08.2029

Gas
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Immobilien

LAGEBESCHREIBUNG

Donaueschingen, kreisangehorige Stadt des Schwarzwald-Baar-Kreises, liegt im Stdwesten

Deutschlands, nahe der Schweizer Grenze auf der Hochflache der Baar zwischen Schwarzwald
und Bodensee gelegen. Von der zentralen Lage aus konnen Ausflugsziele im Schwarzwald, der
nahe gelegenen Schweiz, am Bodensee oder im Elsass als Tagesausfllige gut erreicht werden.

Donaueschingen, mit ca. 21.300 Einwohnern, verflgt Uber alle infrastrukturellen und Gesundheits-
und Sozialeinrichtungen, Schulen und Kindergérten, die Ublicherweise in Stadten dieser
Grolienordnung anzutreffen sind. Die Verkehrsanbindung nach Donaueschingen sind sehr gut und
geradewegs Uber die Autobahn A 81und der B33/B27, B 31 erreichbar.

AUSSTATTUNG

1. Dachgeschoss:

- Flur/Diele

- Wohn-/Esszimmer mit Balkonausgang

- Treppenaufgang in des 2. Dachgeschoss
- Kiiche mit Balkonausgang

- Gaste-WC

2. Dachgeschoss:

- Flur

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer/Arbeitszimmer
- Badezimmer

Extras:

- Bad mit Tageslicht

- Einbaukiiche

- zwei Balkone

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
- Einzelgarage

- Pkw-AuRenstellplatz

- Kellerabteil

- Hausmeisterservice

- Ruhige idyllische Wohnlage.
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SONSTIGES

Kaufpreis: 259.000,00 €

Zimmer: 3,5-Zimmer-Maisonette

Wohnflache: ca. 98 m2

Baujahr: 1998

Bezug: kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Sonstiges: Bad mit Tageslicht, Einbaukliche, zwei Balkone, Waschmaschinenanschluss im
Badezimmer, Einzelgarage, Pkw-AulRenstellplatz, Kellerabteil, Hausmeisterservice, ruhige
idyllische Wohnlage

Energieverbrauchskennwert: 65 kWh/(mz*a)

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag
in gleicher H6he mit dem Verkéaufer abgeschlossen haben.

Referenznummer: 4-7432

Fir weitere Informationen stehen wir IThnen selbstverstandlich zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage: braun-immobilien-
vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht
Ubernommen.

Braun Immobilien nattrlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der

Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und ,gefallt mir driicken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.

Braun Immobilien
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Immobilien

Immobilien

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Wohn-/Esszimmer 1. Dachgeschoss
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Immobilien

3,5¥Z|mmer-Maisonette-ETW, Uberdachter Balkon 1. Dachgeséhoss
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Immobilien

Immobilien

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Kiiche 1. Dachgeschoss
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Immobilien K
¥

B 3,5-Zimer-Maisonette-ETW, Balkon Kiiche 1. Dachgeschoss

3

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Flur/Diele 1. Dachgeschoss
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Immobilien

Immobilien
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3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Flur 2. Dachgeschoss
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Immobilien

. Immobilien

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Schlafzimmer 2. Dachgeschoss
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Immobilien

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Schlafzimmer 2. Dachgeschoss
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3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Badezimmer 2. Dachgeschoss
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Immobilien
3,51-Zimmer-Maisonette-ETW, Badezimmer 2. Dachgeschoss

Braun Immobilien
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Immobilien

3,5-Zimmer-Maisonette-ETW, Treppenhaus
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Objekt-Nr. 4-7432

Wuhrweg 12

78166 Donaueschingen

7 eV
N

.

Mehrfamilienhaus "Im Park"
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Untergeschoss

L

Lageplan Kellergeschoss, 4-7432
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Lageplan Einzelgarage und Pkw-Aul3enstellplatz, 4-7432
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Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)
Dipl. Sachverstandige (DIA)
Kauffrau in der Grundstiicks- und

Wohnungswirtschaft
Telefon: 07720973722 Steinkirchring 52
Mobil: 0179-3960726 78056 Villingen-Schwenningen

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de www.braun-immobilien-vs.de




