5-Familien-Wohnhaus in
VS-Schwenningen vereint solide
Renditechancen mit vielfaltigen
Moglichkeiten fur Eigennutzer

Objekt: BI-156-25 « 78054 Villingen-Schwenningen
649.000,00 €
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Daten im Uberblick

Immobilien

ImmoNr BI-156-25

Objektart Haus

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe Otto-Gonnenwein-Stral3e
Hausnummer 7

PLZ 78054

Ort Villingen-Schwenningen
Wohnflache ca. 310 m?

Anzahl Zimmer 13

Anzahl Badezimmer 5

GrundstiicksgréRke ca. 694 m?

Befeuerung o]

Heizungsart

Zentralheizung (Ol)

Stellplatze 1 Freiplatz
2 Garagen

Balkon Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1969

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 94,4 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 17.06.2035
Baujahr It. Energieausweis 1970
wesentlicher Energietrager 0]
Energieeffizienzklasse C

Kaufpreis 649.000,00 €

AulBen-Provision

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Braun Immobilien « Steinkirchring 52 « 78056 VS-Schwenningen
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Dieses charmante Mehrfamilienhaus in begehrter Wohnlage vereint solide Renditechancen mit viel-
faltigen Moglichkeiten fur Eigennutzer. Ob als sichere Kapitalanlage mit attraktiven Mieteinnahmen
oder als groRziigiges Familienzuhause/Mehrgenerationenhaus - dieses Objekt bietet Ihnen beides:
Werterhalt, Potenzial und Wohlfihlatmosphare.

Dasim Jahr 1968 in langlebiger GroRtafelbauweise errichtete Gebaude Giberzeugt durch eine Grund-
stlicksgroBe von ca. 694 m? sowie eine Gesamtwohnflache von rund 310 m?. Insgesamt stehen finf
gut geschnittene Wohneinheiten zur Verfugung, verteilt auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss - stil-
voll und harmonisch aufeinander abgestimmt. Das Mehrfamilienwohnhaus ist griin umrahmt und
prasentiert eine reizvolle Gartenflache, die zu entspannten Stunden im Freien einladt.

Erganzend zu der Gebaudesubstanz bereichern zwei Einzelgaragen mit vorgelagerten Pkw-
Stellplatzen sowie eine angrenzende separate Einzelgarage, die als praktischer Abstellraum fur Gar-
tengerate und Ahnliches genutzt wird, das Gesamtarrangement. Zusétzlich steht ein separater Au-
Benstellplatz fur ein weiteres Fahrzeug zur Verfugung. Ein Personenaufzug, elegant platziert an der
Gibelseite des Hauses im Suden, erdffnet bei Bedarf barrierefreien Transport direkt ins Dachge-
schoss. Dieser transparente Zugang sorgt fir eine besonders flexible Nutzung des Wohnraums.

In den 3-Zimmer-Wohnungen sowie in der Dachgeschosswohnung verleihen drei zusatzliche Ka-
minofen eine warme, einladende Atmosphare. Besonders in den Wintermonaten entfalten sie ei-
ne behagliche Wohlfuhlwirkung, die das Wohnambiente deutlich aufwertet. Diese geschmackvollen
Elemente steigern den Wohnkomfort splrbar, erhdhen die Attraktivitat der Immobilie und tragen
nachhaltig zu einer positiven Rendite bei.

Die durchdachte Grundrissgestaltung eréffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und spricht unter-
schiedliche Zielgruppen an: Eine klassische Vollvermietung sichert eine solide Rendite, wahrend eine
Teilnutzung flexibel bleibt, etwa durch Eigennutzung der Dachgeschosswohnung bei gleichzeitiger
Vermietung der Ubrigen Einheiten. DartUber hinaus lasst sich das gesamte Haus auch vollstéandig zu
einem grolRzugigen Familiendomizil umgestalten und eigenstandig nutzen.

Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, die Erdgeschoss- und die Obergeschosswohnungen bei Be-
darf als eine zusammenhangende, groRzlgige 5-Zimmer-Wohnung zu kombinieren. Dadurch ent-
stehen lichtdurchflutete, groRziigige Raume mit individueller Gestaltungsmaglichkeit, ideal fur Fa-
milien oder Anspruchsvolle, die Wert auf offene Wohnkonzepte legen. So bietet die Immobilie fle-
xibelste Optionen: von renditestarker Vermietung, uber optionale Eigennutzung einzelner Ebenen,
bis hin zur kompletten Eigennutzung als groRzlgiges Wohnensemble.
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Die Wohnungen im Uberblick:
Derzeit sind 3 Wohnungen vermietet, 2 Wohneinheiten stehen sofort zur individuellen Nutzung oder
Neuvermietung zur Verfligung.

Erdgeschoss rechts:
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78,04 m?2 Wohnfliche, Balkon und zusatzlichem Kaminofen, derzeit ver-
mietet

Obergeschoss rechts:
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78,04 m?2 Wohnflache, Balkon und zusatzlichem Kaminofen, derzeit frei

Erdgeschoss links:
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 41,38 m?2 Wohnfldche, derzeit vermietet.

Obergeschoss links:
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 41,38 m? Wohnflache, derzeit vermietet.

Dachgeschoss:
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 71,57 m? Wohnflache, mit Dachloggia, Kaminofen und Personenaufzug,
derzeit frei.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage dieses Mehrfamilienhauses garantiert eine stetig hohe Nach-
frage, kontinuierliche Wertsteigerung und bietet zugleich flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Das Wohnhaus befindet sich in einem gepflegten und bevorzugten Wohngebiet mit hervorragender
Infrastruktur.

Einkaufsmaoglichkeiten

Sind sowohl im direkten Umfeld (u. a. Rietenzentrum) als auch in der nahegelegenen Innenstadt
vorhanden. Ob frische Lebensmittel, Bekleidung oder andere Dienstleistungen - alles ist bequem
und fulBlaufig erreichbar.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Schulen, Kindergarten und Freizeitangeboten besonders
vorteilhaft. Diese sind ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar und bieten eine Vielzahl an
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Ein Kindergarten befindet sich sogar direkt in der Nachbar-
schaft. Und in nachster Umgebung laden Spielplatze zum Spielen und Entdecken ein. Daruber hin-
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aus gibt es zahlreiche Parks und Sporteinrichtungen in der Umgebung, die vielfaltige Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung bieten.

Die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr direkt vor der Haustlr sorgt dafur, dass
Sie auch ohne Auto mobil sind. Ob firr den taglichen Arbeitsweg oder Ausfllige in die Umgebung -
hier sind Sie bestens angebunden.

Villingen-Schwenningen, groRe Kreisstadt und zugleich Oberzentrum der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg liegtim Sudwesten Deutschlands, am Rande des , Mittleren Schwarzwaldes”, im Quellgebiet
von Neckar und Donau, und tritt als zentraler Standort im Dreildndereck Deutschland-Frankreich-
Schweiz hervor. Von der zentralen Lage aus kénnen Ausflugsziele im Schwarzwald, der nahe gele-
genen Schweiz, am Bodensee oder im Elsass als Tagesausflige gut erreicht werden.
Villingen-Schwenningen, mit ca. 85.000 Einwohnern, verfuigt Gber alle infrastrukturellen Einrichtun-
gen, die Ublicherweise in Stadten dieser Grolenordnung anzutreffen sind. Die Verkehrsanbindun-
gen nach Villingen-Schwenningen sind sehr gut und geradewegs uber die Autobahn A 81 Stuttgart-
Singen erreichbar.

In den vergangenen Jahrzehnten wurde das Haus kontinuierlich gepflegt und schrittweise moder-
nisiert bzw. renoviert, sodass sich der Charme der Immobilie mit teilweisem bereits zeitgemal3en
Komfortmerkmalen vereint. Zu den wichtigsten MaBnahmen zahlen unter anderem:

* 1994-1995: Ausbau des Dachgeschosses zu einer 3-Zimmer-Wohnung mit Dachloggia
* 1995-1997: Fassadendammung, Renovierung und Neuanstrich der Fassade

* 1996: Ortgangverlangerung und Blechnerarbeiten

* 1997: Neueindeckung des Daches mit Konterlattung und Unterspannbahn

* 1997: Erneuerung der Heizungsanlage

« 1998: Austausch des Oltanks

+ 2001: Installation einer Solaranlage

+ 2007: Einbau eines Edelstahl-AuBenkamins und Kaminofens im Dachgeschoss

* 2011: Erstellung eine Personenaufzuges an der Siidseite (Gibelseite) des Wohnhauses
* 2022: Erneuerung der Briefkastenanlage sowie des Elektrik-Hauptzahlerschranks inklusive
neuer Messeinrichtungen

Das Objekt prasentiert sich heute in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet eine solide Grund-
lage fur wertsteigernde Modernisierungs- und Renovierungsmalnahmen nach Ihren individuellen
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Vorstellungen. Mit Gberschaubarem Aufwand lasst sich hier ein zeitgemalRes Wohnambiente schaf-
fen, das sowohl Mieter als auch Eigennutzer begeistert.

Kaufpreis: 649.000,00 €

Grundstucksflache: 694m?

Mehrfamilienwohnhaus: 5 Wohnungen, verteilt auf 3 Etagen

Wohnflache gesamt: ca. 310 m?

Zustand: gepflegt, teilweise modernisierungs-/renovierungsbedurftig
Endenergieverbrauchskennwert: 94,40 kWh/(m?*a)

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges. Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen haben.

Referenznummer: BI-156-25

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage: braun-immobilien-
vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht tibernommen.

Braun Immobilien natirlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der
Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und , gefallt mir” dricken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.
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Dnmahitien

Mehrfamilien-Wohnhaus, VS-S

| Bmmabilien | fmmabilien

Mehrfamilien-Wohnhaus, VS-S Mehrfamilien-Wohnhaus, VS-S
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Mehrfamilien-Wohnhaus, VS-S

| fmmabilien Tmmabilien

Mehrfamilien-Wohnhaus, VS-S MFH-Wohnhaus, VS-S, Treppenhaus
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Tmmabilien i e Tmmabilien

R

EG rechts 3-Zimmer, VS-S, Flur EG rechts 3-Zimmer, VS-S, Kiiche

fimmabilien “ B fimmabilien

EG rechts 3-Zimmer, VS-S, Kiiche EG rechts 3-Zimmer, VS-S, Bad

Timmabilien Tmmabilien

EG rechts 3-Zimmer,VS-S, Schlafen EG rechts 3-Zimmer,VS-S, Wohnen
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Timmabilien

Tmniabilien - Timmabilien

EG Rechts 3-Zimmer, VS-S, Zimmer EG links 2-Zimmer, VS-S, Wohnen

Timmabilien = Tmmabilien

EG links 2-Zimmer, VS-S, Kiiche EG links 2-Zimmer, VS-S, Schlafen
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Tmmaobilien Tmmaobilien

EG links 2-Zimmer, VS-S, Bad OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Flur

. Tmmobilien

OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Wohnen OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Essen

Tmmabilien

OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Wohnen OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Kiiche
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Tmmabilien

OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Bad OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Zimmer

Tmmabilien

OG rechts 3-Zimmer, VS-S, Balkon

Tmpiobilien| i ; fnmobilien

OG links 2-Zimmer, VS-S, Flur OG links 2-Zimmer, VS-S, Schlafen
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Tmmaobilien - Tmmabilien

Timmabilien

DG 3-Zimmer, VS-S, Flur DG 3-Zimmer, VS-S, Wohnen

Tmmaobilien Tmmaobilien

DG 3-Zimmer, VS-S, Wohnen DG 3-Zimmer, VS-S, Wohnen
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Timmabilien : v Timmabilien

DG 3-Zimmer, VS-S, Aufzug DG 3-Zimmer, VS-S, Kiche

Tmmaobilien

DG 3-Zimmer, VS-S, Zimmer DG 3-Zimmer, VS-S, Bad

Tmmaobilien Tmmaobilien

DG 3-Zimmer, VS-S, Wohnen DG 3-Zimmer, VS-S, Loggia
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Grundriss

Immobilien

Untergeschoss, VS-S
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Erdgeschoss und Obergeschoss, VS-S
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Ihre Ansprechpartnerin

™

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)

Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Steinkirchring 52

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: +49 7720 973722

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de
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