Immobilien

2-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung
mit Charme- Stadtnahes Wohnen in
VS-Schwenningen

Objekt: BI-161-25 « 78054 Villingen-Schwenningen
118.000,00 €
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Daten im Uberblick

Immobilien

ImmoNr BI-161-25

Objektart Wohnung

Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe Walter-Rathenau-StraRe
Hausnummer 19

PLZ 78054

Ort Villingen-Schwenningen
Etage DG

Wohnflache ca. 42 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Fahrstuhl Personenaufzug
Balkon Ja

Baujahr 1996

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

126,2 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 19.12.2027
Baujahr It. Energieausweis 1996
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis 118.000,00 €
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In stadtnaher, zentraler Lage erwartet Sie eine helle 2-Zimmer-Mietwohnung mit ca. 42 m? Wohn-
flache im Dachgeschoss einer gepflegten Wohnanlage. Der Zugang erfolgt bequem Uber den Per-
sonenaufzug. Der durchdachte Grundriss sorgt fur eine harmonische Raumaufteilung und hebt die
Wohnung stilvoll hervor. Diese Immobilie bietet die ideale Gelegenheit, sich ein behagliches Zuhau-
se zu schaffen oder eine attraktive Kapitalanlage zu erwerben.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche schafft eine warme, lichtdurchflutete Atmo-
sphare zum Entspannen und Wohlftihlen. Vom Balkon genieBen Sie einen Ausblick tiber die Dacher
von VS-Schwenningen - ideal, um zu Verweilen und in urbaner Umgebung Kraft zu tanken. Abge-
rundet wird das Angebot von einem geraumigen Schlafzimmer sowie einem hellen Badezimmer mit
Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss.

Aufteilung:

- Flur/Garderoben

- Wohn-/Ess- und Kichenbereich mit Balkonausgang

- Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss
- Schlafzimmer

Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen tber eine Gaszentralheizung. Die Wohnung ist
frei und kann kurzfristig bezogen werden.

Die Wohnanlage liegt in VS-Schwenningen zentral und verkehrsgunstig, mit kurzen Wegen in alle
Richtungen: in die Innenstadt, zu den Hochschulen, Berufsschulen sowie zu den Naherholungsge-
bieten Moglingshdhe und Schwenninger Moos.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Bushaltestellen befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Der Bahnhof sowie Busbahnhof sind in fuBlaufiger Entfernungin ca. 10 Minu-
ten erreichbar. Einkaufsmaglichkeiten finden Sie bequem in wenigen Gehminuten im Stadtzentrum
oder in mehreren nahegelegenen Einkaufsmarkten.

Villingen-Schwenningen, grolRe Kreisstadt und Oberzentrum der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg, liegt im Stidwesten Deutschlands am Rande des Mittleren Schwarzwaldes, im Quellgebiet
von Neckar und Donau. Sie fungiert als zentraler Standort im Dreilandereck Deutschland-Frankreich-
Schweiz. Von der zentralen Lage aus lassen sich Ausflugsziele im Schwarzwald, in der nahegelegenen
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Schweiz, am Bodensee oder im Elsass bequem als Tagesausfliige erreichen.

Die Stadt Villingen-Schwenningen zahlt mit ca. 85.000 Einwohnern zu den groBeren Kommunen in
der Region und bietet alle infrastrukturellen Einrichtungen, die in Stadten dieser GroR3enordnung
ublich sind. Die Verkehrsanbindungen nach Villingen-Schwenningen sind sehr gut und erfolgen un-
ter anderem uber die Autobahn A81 Stuttgart-Singen.

Das Interieur besticht durch:

- Parkettboden im Flur/Garderobe und im Wohn-/Essbereich
- Helle Fliesenbdden im Kiichenbereich und im Badezimmer
- Gepflegter kuscheliger Teppichboden im Schlafzimmer

- Helle Wandfliesen im Badezimmer

- Eine praktische Einbaukuche

- hochwertige Einbaumadbel im Schlafzimmer

Weitere Annehmlichkeiten:

- Eigenes Kellerabteil

- Pkw-Abstellplatz in einem Doppelparker

- Personenaufzug

- Hausmeisterservice fir Innen- und AuBenbereich

Kaufpreis: 118.000,00 Euro

Wohnflache: ca. 41,78 m?

Etage: Dachgeschoss

Baujahr: 1996

Hausgeld: 295,00 Euro

Bezug: Die Wohnung ist nicht bewohnt und kann kurzfristig bzw. nach Vereinbarung bezogen werden
Sonstiges: Einbaukuche, Balkon, Kellerabteil, Pkw-Abstellplatz in einem Doppelparker, Personenauf-
zug, Hausmeisterservice

Endenergieverbrauchskennwert: 126,2 kWh/(m?*a)

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges. Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hoéhe mit dem Verkaufer abgeschlossen haben.

Braun Immobilien ¢ Steinkirchring 52 « 78056 VS-Schwenningen
Telefon: +49 7720973722
E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de ¢ Internet: http://www.braun-immobilien-vs.de


mailto:info@kerstinbraun-immobilien.de
http://www.braun-immobilien-vs.de

Immobilien

Referenznummer: BI-161-25

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage: braun-immobilien-
vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht tibernommen.

Braun Immobilien naturlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der
Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und , gefallt mir” dricken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.
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Timmabilien | Tmmabilien

2,5-Zi.-ETW, Garderobe/Flur 2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen

Timmabilien Timmabilien

2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kliche 2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kliche

fimmabilien i ; fimmabilien

2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kiiche 2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kliche
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Tmmaobilien y Tmmaobilien

2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kliche 2,5-Zi.-ETW, Wohnen/Essen/Kliche

Tmmaobilien Tmmaobilien

2,5-Zi.-ETW, Schlafen 2,5-Zi.-ETW, Schlafen

Tmmaobilien Tmmaobilien

2,5-Zi.-ETW, Badezimmer 2,5-Zi.-ETW, Doppelparker
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2,5-Zi.-ETW, Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

™

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)

Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Steinkirchring 52

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: +49 7720 973722

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de
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