Immobilien

Solides 2-Familienwohnhaus mit
Nebengebaude und vielseitigem
Raumkonzept in VS-Schwenningen

Objekt: BI-164-25 « 78056 Villingen-Schwenningen
298.000,00 €

Immobilien - :

Braun Immobilien « Steinkirchring 52 « 78056 VS-Schwenningen
Telefon: +49 7720973722
E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de « Internet: http://www.braun-immobilien-vs.de
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Daten im Uberblick

Immobilien

ImmoNr BI-164-25
Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe KornbindstraRBe
Hausnummer 31

PLZ 78056

Ort Villingen-Schwenningen
Wohnflache ca. 177 m?
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 257 m?
Anzahl sep. WC 1

Baujahr 1969

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 245,3 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 19.10.2035
Baujahr It. Energieausweis 1969
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G

Kaufpreis 298.000,00 €
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Eingebettet in eine gewachsene Umgebung im Neckarstadtteil von VS-Schwenningen erwartet Sie
ein solides 1- bis 2-Familienwohnhaus in konventioneller Bauweise.

Erganzt wird das Anwesen durch ein Nebengebdude (Werkstattgebaude), das im Erdgeschoss eine
Werkstatt und im Obergeschoss einen Hobbyraum beherbergt. Vom Hobbyraum gelangt man auf
die Dachterrasse, wahrend sich unterhalb die Einzelgarage und der iberdachte Carport befinden.
Ein Treppenhaus vom Erdgeschoss ins Obergeschoss verbindet das Hauptgebaude mit dem Neben-
gebaude und ermdglicht so eine komfortable Nutzung beider Bereiche.

Egal, ob Sie das Anwesen ganz oder teilweise fur sich und Ihre Familie nutzen oder als Investor ver-
mieten mochten - hier stehen Ihnen vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten und ein Raum- und Platzan-
gebot zur Verfiigung, das flexibel auf Ihre BedUrfnisse abgestimmt werden kann. Dieses Haus bietet
nicht nur ein solides Zuhause, sondern auch die Flexibilitat, es nach Ihren individuellen Wiinschen
zu gestalten.

Grundstuck:

Das Grundstiick mit ca. 257 m? bietet zahlreiche Nischen und Ecken, um das Leben im Haus und
im Freien auszukosten. Eine Dachterrasse sowie ein kleiner Innenhof erganzen das Wohn- und Frei-
raumangebot.

Baujahr/Bauweise:
Das Wohnhaus wurde ca. 1969 in konventioneller Massivbauweise errichtet. Zeitgleich entstand das
Treppenhaus, das die einzelnen Geschosse komfortabel verbindet. Bereits zuvor bestand das zwei-
stockige Werkstattgebdaude samt Garage, Baujahr ca. 1964, welches ebenfalls in Massivbauweise
ausgefuhrt wurde.

Wohnflache Wohnhaus:
Das Anwesen bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 177 m?, verteilt auf drei Etagen.

Erdgeschosswohnung, ca. 64 m? Wohnflache:

- 2-3 Zimmer, derzeit leerstehend

- Wohnflache ca. 64 m?

- Zusatzlich direkter Zugang zum Keller mit Duschbereich

Obergeschoss- und Dachgeschosswohnung, ca. 113 m?:
- Maisonette-Wohnung- Derzeit als eine Einheit vermietet
- Wohnfldche ca. 113 m?
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Zusatzliche Nutzflachen im Nebengebaude/Werkstattgebaude
- Erdgeschoss: Lager- und Werkstattflache ca. 48 m?, leerstehend
- Obergeschoss: Hobbyraum ca. 48 m?, vermietet an Wohnung OG/DG

Weitere Nutzflachen:
- Uber Carport und Einzelgarage: Dachterrasse: vermietet an Wohnung OG/DG
- Untergeschoss Wohngebaude: Vollunterkellerung

Nutzungs- und Vermietungssituation:

Die Wohneinheit im Erdgeschoss, einschlieBlich des Kellers, steht derzeit leer. Sie kdnnen diese
entweder selbst nutzen oder jederzeit neu vermieten, wodurch sich flexible Nutzungsmaoglichkeiten
entsprechend Ihrer personlichen Plane ergeben.

Die Wohneinheit im Obergeschoss/Dachgeschoss, einschlieBlich des Hobbyraums im Obergeschoss
des Nebengebaudes sowie die Dachterrasse, ist derzeit vermietet und bietet somit eine sofortige
Einnahmequelle.

Zusatzlich steht die Lager- und Werkstattflache im Erdgeschoss des Nebengebaudes frei und kann
ebenfalls vermietet werden.

Villingen-Schwenningen, groBe Kreisstadt und zugleich Oberzentrum der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg, liegt im Sudwesten Deutschlands, am Rande des ,Mittleren Schwarzwaldes”, im Quell-
gebiet von Neckar und Donau, und tritt als zentraler Standort im Dreildndereck Deutschland-
Frankreich-Schweiz hervor.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohnumfeld im Neckarstadtteil von VS-
Schwenningen.

Verkehrsanbindung;:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen liegen in unmittelbarer
Nahe, der Busbahnhof ist ca. 900 Meter entfernt, der Bahnhof Villingen Schwenningen fuBBldufig
in ca. 600 Metern erreichbar. So sind Pendler optimal an die umliegenden Stadte und Regionen
angebunden.

Daruber hinaus ist die Autobahn A81 in wenigen Minuten erreichbar. Auch die Bundesstral’en B27
und B523 bieten eine schnelle Anbindung an das regionale Stralennetz und erleichtern die Verbin-
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dung zu umliegenden Stadten.

Bildungseinrichtungen:

Familien profitieren von einer Vielzahl an Bildungseinrichtungen in der Nahe. Kindergarten, Grund-
schulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe bzw. sind gut erreichbar
und bieten ein breites Bildungsangebot.

Freizeitmaoglichkeiten:

Die Lage bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Die malerische Umgebung des Schwarz-
walds ladt zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wintersport ein. Parks und Griinan-
lagen in der Nahe sorgen fur Erholungsmaglichkeiten im Freien.

Gesundheitsversorgung:
Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und das Klinikum Villingen-
Schwenningen gewahrleistet, welches eine umfassende Gesundheitsversorgung bietet.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Lage nicht nur durch Nahe zum Stadtzentrum be-
sticht, sondern auch durch die hervorragende Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen des tag-
lichen Bedarfs. Ideal fur Familien, Paare und Singles gleichermal3en!

In denvergangenen Jahren wurde das vornehmlich das Wohngebaude kontinuierlich und schrittwei-
se modernisiert, sodass die Immobilie bereits Gber einige zeitgemale Komfortmerkmale verfigt.
Zu den wichtigsten Malinahmen zahlen im Wohngebaude:

Heizung & Energie:
- Neue Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung (ca. 2019)
- Teilweiser Heizkérperaustausch im Ober- und Dachgeschoss (ca. 2017)

Elektrik:
- Installation eines neuen Elektroverteilungskasten im Keller (ca. 2023)
- Erneuerung Elektrik Obergeschoss und Dachgeschoss (ca. 2017)

Sanitar & Kuche:

- Badezimmer im Obergeschoss komplett erneuert (ca. 2017)
- Badezimmer groR3tenteils im Dachgeschoss erneuert (2017)
- Einbaukliche im Obergeschoss erneuert (ca. 2017)
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Innenausstattung:

- Bodenbeldge im Obergeschoss erneuert (ca. 2017)

- Tapeten im Obergeschoss und Dachgeschoss erneuert (ca. 2017)

- Das Haus ist bereits mit Kunststoff-Isolierfenstern ausgestattet, teils mit Rollladen,
teilweise elektrisch bedienbar

Die Wohnung im Erdgeschoss ist modernisierungs-/renovierungsbedurftig. Sie verfligt Uber einen
Dusche im Untergeschoss, die WC-Anlage befindet sich jedoch im Erdgeschoss. Ein Badezimmer
konnte im Erdgeschoss nachtraglich eingebaut werden.

Das Haus prasentiert sich teilweise bereits in einem modernisierten Zustand. Weitere Modernisie-
rungen und Renovierungen im Innen- und AulRenbereich kdnnen vorgenommen werden, um Optik
und Technik zeitgemaR zu gestalten. Die solide Bausubstanz bietet hierfiir hervorragende Voraus-
setzungen und ermaglicht eine fachgerechte Modernisierung/Renovierung nach individuellen Vor-
stellungen.

Nebengebdude/Werkstattgebaude:

- Beheizung: Der Hobbyraum im Obergeschoss wird mittels Kaminofen beheizt. Die im Erdgeschoss
befindliche Lagerflache ist hingegen unbeheizt.

- Elektrik: Im Erdgeschoss wurde ein Unterverteilerkasten installiert

- WC-Anlage: Ein separates WC ist vorhanden und bietet zusatzlichen Nutzungskomfort.

Fuhrpark
Fur Ihren Fuhrpark stehen eine Einzelgarage und deine Carport zur komfortablen Nutzung bereit.

Kaufpreis: 298.000,00 €

Grundsticksflache: 257 m?

Zimmer:

Wohnflache gesamt: ca. 177 m?

Zustand: teilweise Modernisierungs-/Renovierungsbedurftig

Endenergiebedarfskennwert: 245,30 kWh/(m?*a)

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges. Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen haben.

Referenznummer: BI-164-25
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Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfiigung. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage: braun-immobilien-
vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht tibernommen.

Braun Immobilien natirlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der
Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und , gefallt mir” dricken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.
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2-Familien-Wohnhaus, VS-S
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2-Familien-Wohnhaus, VS-S

e

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Ansicht Hof
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Tmmabilien v Tmmaobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, EG, Diele 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, EG, Diele

Tmmabilien Tmmaobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, EG, Wohnen 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, EG, Zimmer

Tmmabilien : . Tmmaobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, EG, Kochen 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Treppenhaus
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Timmabilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Kochen 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Wohnen

Tmmobilien Tmmiobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Essen 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Bad

Tmmabilien

Tmmabilien

£

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Bad 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Abstell.
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Tmmobilien | fmmiobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG_DG, Treppe

umobitien Y : Tmmobilien
2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, DG, Zimmer 1 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, DG, Zimmer 2

Tinmabilien 3 | mmobitien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, DG, Zimmer 3 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, DG, Bad
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Tmmaobilien o Tmmaobilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, OG, Dachterrasse 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, UG, Keller

Timmabilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, UG, Keller 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Anbau Werkstatt, EG

Immobilien = - i . Tmmabilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Anbau Werkstatt, EG 2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Anbau Hobbyraum, OG
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BRAUN IMMOBILIEN

wurde ausgezeichnet!

finmabilien

2-Fam.-Wohnhaus, VS-S, Anbau Hobbyraum, OG Bellevue_Auszeichnung_2025
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Grundriss Untergeschoss, BI-164-25
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Grundriss Erdgeschoss, BI-164-25
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OBERGESCHOSS
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DACHTERRASSE HOBBYRAUM

874

Immobilien

Grundriss Obergeschoss, BI-164-25
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DACHGESCHOSS

Grundriss Dachgeschoss, BI-164-25
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Ihre Ansprechpartnerin

™

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)

Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Steinkirchring 52

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: +49 7720 973722

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de
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