Immobilien

449 m? - Baugrundstiick in
Monchweiler, Wohngebiet
Kalberwaid, II. Bauabschnitt

Objekt: BI-182-26 « 78087 Mdnchweiler
92.045,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr BI-182-26
Objektart Grundstuck
Objekttyp Wohnen
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe Kalberwaid
PLZ 78087

Ort Monchweiler
GrundstiicksgréRke ca. 449 m?
GRZ 04
Erschliessung Erschlossen
Bebaubar nach B Plan
Bebaubar mit Einfamilienhaus
Kaufpreis 92.045,00 €
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Ihr Traumhaus beginnt hier - 449 m? Bauland im Wohngebiet Kalberwaid, II. Bauabschnitt.

Am Ortseingang von Monchweiler, gut sichtbar gelegen und zugleich in einer naturverbundenen
Umgebung eingebettet, prasentiert sich dieses attraktive Baugrundstuck als perfekte Moglichkeit fur
die Umsetzung Ihres Neubauprojekts. Das Grundstiick verfiigt iiber eine Gesamtflache von 449 m?,
ist gut geschnitten und eben, wodurch eine flexible und variantenreiche Bebauung maglich ist. Dank
der vorteilhaften Grundsticksform 1aRt sich ein klassisches Einfamilienhaus ebenso realisieren wie
ein modernes Architekturprojekt.

Besonders hervorzuheben ist die gute Besonnung sowie die vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten
des AuBenbereichs. Ob Garten, Terrasse oder Spielbereich - das Grundstiick bietet ausreichend
Platz, um Ihr Zuhause individuell zu planen und persénliche Wohntraume umzusetzen.

Das Baugrundstuck unterliegt keinem fristgebundenen Bauzwang, was Ihnen maximale Flexibilitat
bei der Planung und Umsetzung Ihres Bauvorhabens bietet. Dank der gut positionierten Lage lassen
sich Bauvorbereitungen effizient gestalten, wahrend die Grundstucksflache optimal genutzt werden
kann.

Die gute Sichtbarkeit des Grundstucks stellt einen zusatzlichen Vorteil dar, insbesondere fir Kon-
zepte, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen.

Insgesamt bietet dieses Baugrundstuick eine hervorragende Grundlage fur ein Neubauprojekt. Es
eignet sich ideal fur Bauherren, die Wert auf eine gute Ausrichtung und Sichtbarkeit sowie ein na-
turnahes Umfeld legen.

Das Baugrundstuck liegt direkt, gut sichtbar am Ortseingang von Mdnchweiler, einer attraktiven
Gemeinde im Schwarzwald-Baar-Kreis in Baden-Wirttemberg mit rund 3.000 Einwohnern. Die Um-
gebung besticht durch ihre idyllische Landschaft, eine hohe Lebensqualitat und ein angenehmes, fa-
milienfreundliches Wohnumfeld. Eingebettet in eine wald- und wiesenreiche Landschaft zwischen
Villingen Schwenningen und St. Georgen im mittleren Schwarzwald, gilt Monchweiler als idealer
Ausgangspunkt fir Ausflige in den Schwarzwald, die Schwabische Alb, an den Bodensee sowie in
den Hochschwarzwald - eine perfekte Kombination aus naturnaher Lebensqualitat und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.
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Verkehrsanbindung & Mobilitat:

Die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut. Die Nahe zu den Bundesstralen B33 und B27 ermdg-
lichen Pendlern eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die Autobahn A81 sind
auch grolRere Stadte wie Freiburg, Stuttgart oder der Bodenseeraum gut erreichbar. Darliber hinaus
ist die Gemeinde an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Die nachstgelegenen Bahnho-
fe befinden sich in Villingen, Schwenningen und St. Georgen, wodurch auch Bahnreisende flexibel
mobil sind.

Versorgung:

Monchweiler bietet eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind
vorhanden, darunter ein Lebensmittelmarkt direkt in der Nachbarschaft. Die medizinische Grund-
versorgung ist durch mehrere Arztpraxen sichergestellt, und eine Apotheke befindet sich ebenfalls
im Ort.

Bildung und Betreuung:

Fur Familien besonders attraktiv: Bildung und Betreuung sind gut organisiert. Kindertagesstatten
sowie Schulen, darunter Grundschule und Gemeinschaftsschule, befinden sich direkt im Ort. Zu-
satzlich sind weiterfihrende Schulen in der Umgebung gut erreichbar.

Freizeit:

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz: Die naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergangen,
Radtouren und Wanderungen ein. Vereine, Sport und Freizeitangebote sowie Gemeinschaftseinrich-
tungen bieten zahlreiche Méglichkeiten fur aktive Freizeitgestaltung und soziale Kontakte.

Gestalten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Vorstellungen! Dieses Baugrundstick bietet Ihnen
Freiraum bei der Planung von Haus, Garten und Terrasse. Ideal fiir Bauherren, die Wert auf indivi-
duelle Gestaltungsmdglichkeiten, eine optimale Ausrichtung, gute Sichtbarkeit und ein naturnahes
Umfeld legen.

Ausstattungsmerkmale.

« Grundstiicksflache: 449 m?

* Art des Grundstlicks: Bauplatz/ Baugrundstuck
* Lage: gewachsenes Wohnumfeld

* Mischgebiet (MI)

* Bebaubarkeit: Einzelhduser zuldssig
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Kaufpreis: 92.045,00 €

Grundsticksflache: 449 m?

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges. Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher
Hohe mit dem Verkaufer abgeschlossen haben.

Referenznummer: BI-182-26

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage: braun-immobilien-
vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht tibernommen.

Braun Immobilien natirlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der
Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und ,geféllt mir” dricken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.
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BRAUN IMMOBILIEN

wurde ausgezeichnet!

Bellevue-Auszeichnung-2026
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Lageplan

Lageplan_Baugrundstiick, Kalberwaid, Monchweiler
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Ihre Ansprechpartnerin

™

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)

Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Steinkirchring 52

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: +49 7720 973722

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de
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