Immobilien

Extravagante 3,5-Zimmer-
Maisonette-Eigentumswohnung in
Trossingen, inklusive Einzelgarage

Objekt: BI-184-26 « 78647 Trossingen
208.000,00 €
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Daten im Uberblick

Immobilien

ImmoNr BI-184-26
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraBe In Grubdacker
Hausnummer 22

PLZ 78647

Ort Trossingen
Wohnflache ca. 72 m?
Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas
Heizungsart Gasheizung
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Baujahr 1991
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

76 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 31.07.2028
Baujahr It. Energieausweis 1991
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Kaufpreis 208.000,00 €

Aul3en-Provision

3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

Hausgeld

286,00 €

Braun Immobilien « Steinkirchring 52 « 78056 VS-Schwenningen

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de « Internet: http://www.braun-immobilien-vs.de

Telefon: +49 7720973722


mailto:info@kerstinbraun-immobilien.de
http://www.braun-immobilien-vs.de

Braun

Ob als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung - diese Immobilie eréffnet ihrem zukunftigen Eigentl-
mer zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen Entfaltung.

In direkter Nachbarschaft zum Einkaufszentrum ,Schwabenpark” erwartet Sie eine extravagan-
te 3,5-Zimmer-Maisonette-Eigentumswohnung im 1. und 2. Dachgeschoss eines stilvollen 7-
Familienhauses (Baujahr 1991) in Trossingen, stadtnah gelegen und zugleich eingebettet in eine
naturnahe Umgebung.

Auf rund 72 m? Wohnflache préasentiert sich diese attraktive Wohnung in einem modernen und
auBerst gepflegten Zustand und Uberzeugt durch ihren durchdachten, raffinierten Grundriss sowie
lichtdurchflutete Raume.

Die Eigentumswohnung empfangt Sie Uber eine einladende Diele. Von hier aus gelangen Sie lin-
ker Hand in das Gaste-WC sowie geradeaus in das lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit an-
grenzendem, offen gestaltetem Kichenbereich, der sich harmonisch in das Wohnkonzept einfligt.
Besonders hervorzuheben ist der Zugang zum sonnigen Balkon in Stdausrichtung, der den Wohn-
raum in den warmen Monaten erweitert und zu entspannten Stunden bei angenehmer Mittags- und
Nachmittagssonne einladt. Eine Markise ist als zusatzliches Ausstattungsmerkmal vorhanden und
sorgt bei Bedarf fur angenehmen Sonnenschutz.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie vom Wohn- und Essbereich in das 2. Dachgeschoss. Ein Flur
erschlieBt hier das Schlafzimmer, das Badezimmer sowie ein weiteres Zimmer. Ein besonderes High-
light ist das Schlafzimmer mit seiner auRergewdhnlichen, halbrunden Fensterfront, die dem Raum
eine unverwechselbare und lichtdurchflutete Atmosphdre verleiht.

Raumaufteilung

1. Dachgeschoss

Diele:

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine gro3zligige Diele mit ausreichend Platz fur eine
Garderobe. Von hier aus erschlieBt sich der durchdachte Grundriss der Wohnung.

Gaste-WC:
Ein separates Gaste-WC erganzt den Wohnkomfort und ist praktisch vom Badezimmer getrennt.
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Wohn- und Essbereich mit offener Kuche:

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Er ladt zum Verwei-
len ein und bietet direkten Zugang zum sonnigen Sudbalkon.

Die angrenzende, offen konzipierte Kuche Uberzeugt durch ihren besonderen, nicht alltaglichen
Grundriss und fugt sich harmonisch in das durchdachte Wohnkonzept ein.

Balkon:
Der nach Suden ausgerichtete Balkon verwdhnt Sie mit angenehmer Mittags- und Nachmittagsson-
ne und erweitert den Wohnraum in den warmen Monaten auf ideale Weise ins Freie.

2. Dachgeschoss

Flur:

Ein praktischer Flur im oberen Bereich erschlie3t das Schlafzimmer, das Badezimmer sowie ein
weiteres Zimmer.

Schlafzimmer:
Das Schlafzimmer prasentiert sich als ruhiger Riickzugsort. Die groRzigige, auBergewdhnliche halb-
runde Fensteranlage verleiht dem Raum eine besondere und lichtdurchflutete Atmosphare.

Badezimmer:
Das Badezimmer Uberzeugt mit einer Badewanne und einem WC und prasentiert sich in einem
gepflegtem Zustand.

Zimmer:
Ein flexibel nutzbares Zimmer bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - ob als Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer.

Diese attraktive Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Einkaufszentrum
~Schwabenpark”. Mit einem vielfaltigen Angebot aus nahezu allen Sortimentsbereichen sowie er-
ganzender Gastronomie ist ein komfortabler Einkauf direkt vor der Haustur gewahrleistet.

Zudem liegt die Immobilie nur wenige hundert Meter von der Innenstadt und dem Bahnhof ent-
fernt und bietet gleichzeitig kurze Wege in die Natur. Auch der Stadtpark mit Spielplatz ist bequem
fuBlaufig erreichbar.

Trossingen liegt auf etwa 660 bis 760 Metern Hohe auf der Baar und ist mit rund 17.200 Einwohnern
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die zweitgroRte Stadt im Landkreis Tuttlingen. Die Stadt befindet sich zwischen dem Schwarzwald
und der Schwabischen Alb und profitiert von der Nahe zu den Oberzentren Villingen-Schwenningen,
Tuttlingen und Rottweil. Dank der zentralen Lage sind attraktive Ausflugsziele im Schwarzwald, in
der nahegelegenen Schweiz, am Bodensee sowie im Elsass gut als Tagesausfluge erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Trossingen ist Giber die Autobahn A81 (Stuttgart-Singen) schnell
zu erreichen und verfugt zudem Uber einen eigenen Bahnanschluss. Alle wichtigen infrastrukturel-
len Einrichtungen, Gesundheits- und Sozialeinrichtungen sowie Schulen und Kindergarten sind in
der Stadt vorhanden.

Daruber hinaus ist Trossingen ein bedeutender Standort der Musikbranche. Die Stadt beherbergt
unter anderem die Hochschule fur Musik sowie das Staatliche Seminar fir Musiklehrer. Veranstal-
tungen wie das internationale Akkordeonfestival ziehen regelmaRig Besucher aus aller Welt an.

Besondere Merkmale auf einen Blick:

- Ca. 72 m? Wohnflache, 3,5-Zimmer-Maisonette

- Baujahr 1991, Lage im 1. und 2. Dachgeschoss

- Sonniger Stidbalkon mit Markise

- Helle, extravagante Raumgestaltung

- Einzelgarage

- Abgeschlossener Kellerraum

- Waschplatz im Keller, sowie auch Anschluss im Badezimmer
- Modernisierung 2016/2017

Einzelgarage und Kellerraum:

Diese attraktive Wohnung uberzeugt nicht nur durch ihr stilvolles Wohnambiente, sondern auch
durch praktische Zusatzmerkmale, die den Alltag komfortabel gestalten. Zur Einheit gehdren eine
Einzelgarage sowie ein abgeschlossener Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum fir personliche Ge-
genstande bietet.

Heizung / Warmwasseraufbereitung:
Die Warme- und Warmwasserversorgung des Mehrfamilienhauses erfolgt uber eine Gaszentralhei-
zung und gewahrleistet eine zuverlassige und komfortable Versorgung.
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Fenster:
Die Wohnung ist mit Kunststoff-Isolierfenstern ausgestattet. Das untere Stockwerk verfiigt zudem
uber Rollladen.

Bodenbelage:

1. Dachgeschoss: Die Diele, die Wohnraume sowie der offene Kiichenbereich sind mit modernem
Laminatboden ausgestattet. Das Gaste-WC verfugt Uber Fliesenboden, der Essbereich ist mit einem
Steinboden versehen.

2. Dachgeschoss: Die Wohnraume sowie der Flur sind mit Laminatboden ausgestattet. Das Bade-
zimmer ist gefliest.

Hausmeisterservice:
Ein Hausmeisterservice kimmert sich sowohl um die Pflege der gemeinschaftlichen Innen- als auch
der AuRenbereiche der Wohnanlage.

Gemeinschaftliche Raume:
Fur die Hausbewohner stehen gemeinschaftlich ein Trockenraum und einen Waschraum zur Verfu-

gung.

Renovierungen und Ausstattungsdetails:

Umfangreiche Renovierung (2016/2017) mit moderner und hochwertiger Ausfuhrung, u. a. :
- Erneuerung der meisten Bodenbeldge

- Einbau einer neuen Einbaukuche

- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Erneuerung von Bad- und Gaste-WC-Mdébeln (Unterschranke und Hochschranke)
- Austausch von Keramik und Armaturen in Bad/Gaste-WC

- Einbau einer Glas- Badewannenfaltwand

- Erneuerung bzw. Aufarbeitung der Heizkorper

- Einbau hochwertiger Fliegengitter

- Ausstattung der Dachfenster mit Verdunkelungsrollos

- Austausch samtlicher Steckdosen und Schalter

Daruber hinaus:

- 09/2019: Neuanstrich der Einzelgarage inklusive Garagentor

- 01/2021: Austausch aller Turblatter inkl. sicherer Hauseingangstur und Glastir zum Wohnzimmer
- Schleifen und Streichen aller Innentiirzargen

- 03/2022: Sanierung des Dachs der Einzelgarage
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Kaufpreis: 208.000,00 Euro inklusive Einzelgarage

Wohnflache: ca. 72,24 m?

Etage: 1.+ 2. Dachgeschoss

Baujahr: 1991

Bezug: kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Sonstiges: Maisonette-Wohnung, Balkon, Kellerraum, Einzelgarage
Endenergieverbrauchskennwert: 76 kWh/(m?*a)

Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.; verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertra-
ges.

Wir weisen darauf hin, dass wir ebenfalls einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe
mit dem Verkdufer abgeschlossen haben.

Referenznummer: BI-184-26

Fur weitere Informationen stehen wir Thnen selbstverstandlich zur Verfugung.
Wir freuen uns auf Ihren Anruf! Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage:
braun-immobilien-vs.de

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fur die Richtig-
keit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird von Braun Immobilien nicht Gbernommen.

Braun Immobilien natirlich auch auf Facebook und Instagram! Einfach Braun Immobilien in der
Suche bei Facebook oder Instagram eingeben und ,gefallt mir” driicken bzw. uns abonnieren. Alle
neuen Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.
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3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Diele 1. DG 3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Diele 1. DG
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3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Wohnen_Essen 1. DG
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Timmabilien

3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Kiiche 1. DG
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Timmabilien

3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Schlafen 2. DG

Tmmabilien 4 | Tmmaobilien W
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3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Bad 2. DG 3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Bad 2. DG

Tmmaobilien /o T iy Tmmaobilien
4

3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Bad 2. DG 3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Zimmer 2. DG
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1

LLEVUE

BRAUN IMMOBILIEN

wurde ausgezeichnet!

finmabilien

1)

3,5-Zimmer-ETW, Trossingen, Zimmer 2.DG Bellevue-Auszeichnung-2026
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1. DG: WOHNUNG 7

Wohnen / loneny

fochen s B S = 28,49
dya 4
Ao ,:?_Lﬁ.o, ® 100 = 1,3%
i T I |
: L xa8,70 - 1,08 1,308 am
WC 2,9 + .60
Tl M 1,37 qm
Diele a5 * B!
LTL R 28y o0 - a,3R
o0,% x 1,97 = 4,55
% % 1% x 0,5 = 0,99 7,85 qu
Lopmie S 9 x 1.% % 8,7 a 2,21 qm
2.1 Behlafen 55 x 3I.M = 19,340 gm
; B
fad 2,7 x 2,135 - 5T
+Fe 100 2): 100 % 0,5 = = 0,50
SA(2,2%) 5 3 80
- T = = 1,06 4,26 ga
Houswirtschafta-
TEUM 2,695 x 4,01 = o,80
f2.29P 3
nl_,_.-.__x : 2 = 1,06
ofa 130 x 1,80 == 2,35 740 qm
Diele 1,.% x 5,50 - 6,16 %
e 2483 ¢ 1
_n_}__,__@ % 0,75 = - 145 4,9 am
T4 48 am
<4 3 % Putz = = 2,24 qm
UG 7 22,24 gu
S=aso 3o
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Wohnflachenberechnung
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Ihre Ansprechpartnerin

™

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)

Kauffrau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft

Steinkirchring 52

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon: +49 7720 973722

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de
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