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GroBzugigkeit kombiniert mit Stil!
Apartes 4,5-Zi.-Penthouse in bevorzugter und
naturverbundener Stadtrandlage von VS-Schwenningen
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RBeaur Objekt-Nr. 4-7193

Virchowweg 3
78054 Villingen-Schwenningen

Objektnummer 4-7193
Anschrift Virchowweg 3 : A4
78054 Villingen- ’ ‘
Schwenningen
Deutschland
Baujahr 1984
Wohnflache 152,00 m?
Zimmeranzahl 4,5
Kaltmiete 1.250,00 €
Nebenkosten 380,00 €
Warmmiete | 1.720,00 €
Kaution 2.500,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

GroBzigigkeit kombiniert mit Stil!

Grln eingebettet, in naturverbundener Wohnlage und mit herrlicher Fernsicht Gber die Dacher von
VS-Schwenningen, erwartet Sie hier eine charmante und groBziigig geschnittene 4,5-Zimmer-
Mietwohnung mit ca. 152 m2 Wohnflache, welche sich im 5. Obergeschoss (Penthouse) eines sehr
gepflegten Mehrfamilienwohnhauses von VS-Schwenningen befindet.

Dieses lichtdurchflutete Penthouse, in bevorzugter und ruhiger Wohnlage von VS-Schwenningen,
ist etwas ganz Besonderes. GroBzugigkeit kombiniert mit Stil ist hier das Motto.

Mit dem Aufzug fahren Sie bequem von der Tiefgarage in die Wohnung. Die umfassende
Dachterrasse, welche sich in alle Himmelsrichtungen erstreckt, bietet Ihnen gentgend Platz far
erholsame und sonnige Stunden.

Durch den Eingangsbereich treten Sie in die sonnige und gerdumige Essdiele ein, in der Sie mit
Ihrer Familie gemutlich zusammensitzen und essen kdénnen. Ein Kachelofen garantiert lhnen in
den Wintermonaten zudem Behaglichkeit und Warme.

Von hier gelangen Sie in die vollausgestattete Kiiche mit Markeneinbaugeraten. Da macht kochen
richtig Spal3. Werden Sie zum "Chef de Cuisine"!

Auf die groBe umfassende Dachterrasse gelangen Sie vom Wohnzimmer sowie auch vom
Esszimmer. Die drei Schlafzimmer, das gro3zligige Badezimmer, das Gaste-WC mit zusatzlicher
integrierte Dusche und der Ankleideraum/Hauswirtschaftsraum sind vom Wohnbereich getrennt.
Wer also unter Tags mal etwas Ruhe sucht, wird sie hier auch finden. Diese stilvolle Wohnung ist
sehr individuell und besonders. Also genau das Richtige fir Sie.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung der Wohneinheit erfolgt tiber eine Gas-
Zentralheizung. Ein Kellerraum, ein Tiefgaragenstellplatz in einer Garagenbox mit eigenstandigem
Stromanschluss (eventuell nutzbar flr Ihr E-Auto) sowie ein gemeinschaftlich genutzter
Trockenraum runden dieses tolle Mietwohnungsangebot ab.

Selbstverstandlich steht der Hausgemeinschaft ein Hausmeisterservice fiir den Innen- und
AuBenbereich zur Verfligung.
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Monatliche Mietkondition:

1.250,00 EUR Kaltmiete
30,00 EUR Einbaukiiche
60,00 EUR TG-Stellplatz (Garagenbox)

1.340,00 EUR Mietzins
380,00 EUR Nebenkostenvorauszahlung

1.720,00 EUR Gesamtmiete

ECKDATEN

Objektart Mietwohnung
Kategorie Penthouse
Baujahr 1984
Nebenkosten 380,00 €

Warmmiete 1.720,00 €
Heizkosten in Warmmiete enthalten Ja
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja

Wohnflache (ca.) 152,00 m2

Zimmer 45
Anzahl Badezimmer 2
Objektzustand Gepflegt
Etage 5. Obergeschoss (Penthouse)

Tiefgarage 1 Tiefgaragenstellplatz in Garagenbox
mit Stromanschluss

Kaution 2.500,00 €
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ENERGIEAUSWEIS

Energieausweisart
Objekttyp
Endenergiebedarf
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Priméarenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Ausstelldatum
Energieausweis giiltig bis
Heizungsart

Energietrager

LAGEBESCHREIBUNG

Objekt-Nr. 4-7193
Virchowweg 3
78054 Villingen-Schwenningen

Bedarfsausweis
Wohngebaude

143,00 kWh/(m2*a)
Klasse E

1984

Gas

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
11.07.2019

10.07.2029
Zentralheizung

Gas

Diese Immobilie befindet sich in sonniger Stadtrandlage von VS-Schwenningen, mit kurzen Wegen
in die Natur. Die Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr sind sehr gut. In unmittelbarer
Nachbarschaft befindet sich eine Bushaltestelle. Das Stadtzentrum von VS-Schwenningen liegt ca.
1,5 Km entfernt und ist fuBlaufig in ca. 20 Minuten gut erreichbar.

Das Schul- und Sportzentrum Deutenberg, die Grundschule Gartenschule kénnen ebenfalls
fuBlaufig gut erreicht werden. 1-2 Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem wird
sich zuklnftig im angrenzenden Neubaugebiet "Eschelen" ein Lebensmittelmarkt ansiedeln,

Villingen-Schwenningen, groBe Kreisstadt und zugleich Oberzentrum der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg, liegt im Stdwesten Deutschlands, am Rande des ,Mittleren Schwarzwaldes®, im
Quellgebiet von Neckar und Donau, und tritt als zentraler Standort im Dreilandereck Deutschland-
Frankreich-Schweiz hervor. Von der zentralen Lage aus kénnen Ausflugsziele im Schwarzwald,
der nahe gelegenen Schweiz, am Bodensee oder im Elsass als Tagesausflige gut erreicht
werden. Die Verkehrsanbindungen nach Villingen-Schwenningen sind sehr gut und geradewegs
Uber die Autobahn A 81 Stuttgart-Singen erreichbar.

AUFTEILUNG

- Eingangsbereich mit Garderobe

- Esszimmer mit Kachelofen und Ausgang auf die Dachterrasse

- Abstellraum
- Kiiche mit Einbaukiche

- Wohnzimmer mit Ausgang auf die Dachterrasse

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC
- Ankleidezimmer/Hauswirtschaftsraum

- Géastetoilette mit zusatzlicher Dusche

- 2 Kinderzimmer/ Arbeitszimmer

- Schlafzimmer

Braun Immobilien
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Extras:

- direkter Zugang mit dem Aufzug zur Wohnung
- Einbaukiche

- Kachelofen

- groBe, umfassende Dachterrasse

- Ankleidezimmer/Hauswirtschaftsraum

- Abstellraum

- abgeschlossener Kellerraum

- Garagenbox in der Tiefgarage mit Stroman

SONSTIGES

Mietzins: 1.340,- €, inkl. EBK und TG-Stellplatz

Zimmer: 4,5

Wohnflache: ca. 152 m?

Maximal: fir einen 4-5 Personenhaushalt

Etage: 5. Obergeschoss

Zustand: sehr gepflegt

Bezug: kurzfristig bzw. nach Vereinbarung

Kaution: 2.500,00 €

Sonstiges: Dachterrasse, Kachelofen, Gaste-WC mit Dusche, Aufzug, Abstellraum in der
Wohnung, Trockenraum, Kellerraum, Hausmeisterservice,
Endenergiebedarf: 143,00 kWh(m?3*a)
Referenznummer: 4-7193

Far weitere Informationen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfigung. Wir freuen uns auf
Ilhren Anruf!

Weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage:

www.braun-immobilien-vs.de

Braun Immobilien auf Facebook! Einfach Braun Immobilien in der Suche bei Facebook eingeben
oder auf www.facebook.com/braun.immobilien klicken und ,gefallt mir driicken. Alle neuen

Objekte werden dort gepostet. So bleiben Sie immer auf dem neuesten Stand.

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Auftraggebers. Eine Haftung fir die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird nicht Gbernommen.
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Immobilien

IMPRESSIONEN

o/ N

3

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-719

Immobilien

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Wohnen
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Immobilien

b Immobilien

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Wohnen

Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Essen
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Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Essen
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Immeobilien

4,5 Zimmer-Mietwohnung, VS-S, 4-7193 Flur

Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Schlafen
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Immobilien

Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Zimmer

Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Zimmer
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Immobilien

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Bad

Immobilien
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Immobilien

Immobilien

Immobilien

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Kiiche
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Immobilien

4 5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Kiche

Immobilien o el TR
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4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Dachterrasse
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Immobilien

Immobilien |

4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Dachterrasse
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4,5-Zimmer-Miewohnung, VS-S, 4-7193 Dachterrasse
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Braun Immobilien

Kerstin Braun

Dipl. Betriebswirtin (BA)

Dipl. Sachverstandige (DIA)
Kauffrau in der Grundstiicks- und
Wohnungswirtschaft

Telefon: 07720 973722 Steinkirchring 52
Mobil: 0179-3960726 78056 Villingen-Schwenningen

E-Mail: info@kerstinbraun-immobilien.de www.braun-immobilien-vs.de




